
UMOWA NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO/UŻYTKOWEGO	Comment by Mateusz Szczypa: Wpisujemy ten rodzaj lokalu, którego najem rzeczywiście dotyczy.
zawarta dnia […] w pomiędzy: 
[imię i nazwisko], PESEL: […], zamieszkałym [adres zamieszkania]
zwanym w treści umowy Wynajmującym
a 
[…] Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Katowicach, adres […], wpisany do rejestru pod numerem KRS: […], NIP: […]
	Comment by Mateusz Szczypa: UWAGA! Jeżeli Wynajmujący jest jednocześnie członkiem zarządu spółki będącej Najemcą, spółkę musi reprezentować rada nadzorcza lub pełnomocnik powołany uchwałą zgromadzenia wspólników. To często przypadek w małych spółkach, dlatego trzeba pamiętać, że nie może to być umowa „z samym sobą” Najemca Musi być reprezentowany przez pełnomocnika.
zwaną w treści umowy Najemcą

o następującej treści:
§ 1.
Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu mieszkalnego/użytkowego (dalej Lokal) numer […] w budynku mieszczącym się pod adresem […].	Comment by Mateusz Szczypa: Wpisujemy tylko ten rodzaj, którego najem rzeczywiście dotyczy.
Lokal składa się z […].	Comment by Mateusz Szczypa: Opisujemy z ilu pomieszczeń składa się lokal, wskazujemy czy zawiera (a jeżeli tak to ile) łazienkę, kuchnię lub inne istotne pomieszczenia.
§ 2.
Wynajmujący wynajmuje i oddaje do korzystania odpłatnie Najemcy cały Lokal określony w §1 niniejszej umowy, wraz z urządzeniami, które się w nim znajdują, zgodnie z protokołem zdawczo - odbiorczym stanowiącym załącznik do niniejszej umowy.	Comment by Mateusz Szczypa: Ten fragment usuwamy, jeżeli wynajmujemy puste pomieszczenia.
Najemca nie wnosi zastrzeżeń do stanu technicznego oraz wyposażenia lokalu.
§ 3.
	Comment by Mateusz Szczypa: Jeżeli wynajmujemy nieruchomość prywatnie zostawiamy punkt 1, jeżeli wynajmujemy w ramach działalności zostawiamy punkt 2. zwolnieni z VATu mogą zmienić „faktury” na „rachunki”.
Czynsz najmu płatny będzie miesięcznie, z góry do 10 dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy Wynajmującego: […].
Czynsz najmu płatny będzie miesięcznie, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego, na numer rachunku wskazany na fakturze, w terminie określonym na fakturze.
Strony ustalają czynsz najmu w wysokości […] zł (słownie: […] zł) miesięcznie powiększony o wartość podatku VAT.
	Comment by Mateusz Szczypa: Ten fragment zostawiamy tylko, kiedy jesteśmy podatnikami VAT i wynajmujemy lokal w ramach prowadzonej działalności.	Comment by Mateusz Szczypa: Postanowienia dotyczące kaucji zawarłem z ostrożności, gdyby ktoś chciał wykorzystać ten wzór „komercyjnie”. Można je usunąć lub zmienić - wedle potrzeb.
W terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy Najemca wpłaci na rachunek bankowy Wynajmującego tj. […] kaucję w wysokości […] zł (słownie: […] zł) na poczet pokrycia strat w lokalu, niedopłaty w czynszu najmu lub innych opłatach.
Kaucja określona w ustępie 4. zostanie zwrócona w terminie 14 dni od dnia wygaśnięcia umowy, jeżeli nie zajdą przesłanki pozwalające na jej zatrzymanie przez Wynajmującego. Strony mogą postanowić o zaliczeniu kaucji na poczet czynszu za ostatni miesiąc trwania umowy.
§ 4.
Najemca zobowiązuje się utrzymać Lokal w dobrym stanie, przede wszystkim poprzez regularne serwisowanie sprzętu znajdującego się w lokalu zgodnie z zaleceniami producenta, dokonywanie bierzących napraw i remontów.
Strony ustalają, iż wszystkie koszty związane z eksploatacją mieszkania, w tym opłaty za media obciążają Najemcę.
Najemcę nie obciążają podatki, do których uiszczania zobowiązany jest Wynajmujący.
Wszelkie zmiany i ulepszenia Lokalu wymagają zgody Wynajmującego.
§ 5.
Niniejsza umowa została zawarta na czas nieokreślony.
Każda ze stron może wypowiedzieć umowę z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
§ 6.
Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 7.
W sprawach nie uregulowanych mową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.
Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 dla każdej ze stron.
Umowa wchodzi w życie z dniem zawarcia.
Przekazanie Lokalu nastąpi zgodnie z protokołem zdawczo - odbiorczym.
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PROTOKÓŁ
ZDAWCZO-ODBIORCZY
Lokalu położonego w […], sporządzony w dacie wydania nieruchomości tj. […].
Sporządzony przez:
[…] – Wynajmującego,
[…] – reprezentującego Najemcę,
Strony potwierdzają wyposażenie Lokalu:
[…],
[…],
[…],

Strony określają stan Lokalu na bardzo dobry.
	Comment by Mateusz Szczypa: W protokole odbioru, zmieniamy strony tj. Najemca przekazuje Wynajmującemu klucze.
Wynajmujący przekazuje Najemcy klucze w liczbie: […].

Uwagi:
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